CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

CLASE DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

ARRENDADORA: DILIA ESTHER DURAN VIVES

CEDULA DE CIUDADANIA: 51.565.167 de BOGOTA D.C.

DOMICILIO: CALLE 28 No. 13-114 apto 702 EDIFICIO BAVARO INN
NIT: 51565167-1

CELULAR: 300 3721044

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION: Santa Marta, Agosto de 2018

DIRECCION DEL INMUEBLE ARRENDADO: Segun direccion fisica le corresponde Calle 25 16-06 Apto
201, Barrio Alcazares- y Segun direccion de Escritura Publica Carrera 16 28A-07, Santa Marta, Magdalena,
Colombia.

CANON DE ARRENDAMIENTO: Novecientos cincuenta mil pesos ($950.000) mensuales, No incluye los
servicios publicos los cuales seran cancelados directamente por La Arrendataria.

FECHA DE PAGO: Dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes.
SITIO Y LUGAR DEL PAGO: Alcazares - Santa Marta

) Consignacién en BANCO COLPATRIA A LA CUENTA DE AHORROS 007242001437 a nombre de
Dilia Duran Vives.

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: Doce (12) meses.

FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO: Dia: (01), Mes: Septiembre Afo: 2.018.
FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: Dia: (30) Mes: Agosto Afio: 2019.
SERVICIOS: El inmueble cuenta con los siguientes servicios:

+ Agua.- Identificado con Pdliza No. 62724 de Veolia

* Gas.- Contrato No 2158478 de Gases del Caribe.

* Energia.- N.I.C. 1025462 de Electricaribe.

Entre los suscritos DILIA ESTHER DURAN VIVES, persona mayor de edad, identificada con la cedula

de ciudadania No. 51.565.167 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Santa Marta, de estado civil soltera,
quien obra en nombre propio (y por poder en representacién de Minerva, Nohora, Dubis, Libia, Lucy Duran
Vives y Andrea Gamero Duran), y para efectos de este contrato se denominara la "Arrendadora”, por una
parte; y por la otra, LA JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DEL MAGDALENA,
organismos del Sistema de la Seguridad Social del orden Nacional, creado y reestructurado con arreglo a

los Decretos, adscrita al Ministerio del Trabajo con personeria juridica, de derecho privado, sin animo de
lucro, de caracter interdisciplinario, sujetas a revisoria fiscal, con autonomia técnica y cientifica en los
dictamenes periciales, identificada con NIT. 819001283-3, Representada legalmente por el Dr. CRISTO
RAFAEL SANCHEZ ACOSTA, vardn, de Nacionalidad Colombiana, con domicilio en la ciudad de Santa
Marta, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, identificado con la Cédula de Ciudadania
numero 3.874.753 de Magangué, quien para efectos de este contrato obra en nombre y representacion de

la JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DEL MAGDALENA y quién para efectos de este
contrato se denominara la "Arrendataria”, manifestamos que hemos decidido celebrar un contrato de
arrendamiento de un bien inmueble el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Las partes se comprometen actuar de bona fides a lo estipulado en el presente contrato y a lo
previamente acordado entre ellas.

Objeto: Por medio del presente Contrato la Arrendadora entrega a titulo de arrendamiento a la Arrendataria
el bien inmueble ubicado en la calle 25 No.16-06 apartamento 201, primer piso y segundo piso, del Barrio
Alcazares, en la ciudad de Santa Marta — Magdalena, comprendido por los siguientes linderos: NORTE:
12.40 en linea recta desde el punto a hasta el punto b y linda vacio en medio con la calle 25. SUR: Mide
14.20 mts en linea quebrada desde el punto d hasta el punto ¢ asi: (2.40-1.00-2.60-2.40-5.80 mts) y linda



vacio en medio con casa de Lucy Duran. ESTE: Mide 7.20 mts en linea recta desde el punto a hasta el punto
d y linda vacio en medio con casa de Carmen Viuda de granados. OESTE: Mide 8.80 mts en linea quebrada
desde el punto b hasta el punto c asi: (4.80-0.30-1.30-1.20-2.40-4.00 mts) y linda con casa de Carmen Vives.
CENIT: Con cubierta del mismo apartamento. NADIR: Con primer piso del mismo apartamento, placa de
concreto en medio y con casa de Carmen Vives.

El bien inmueble descrito sera exclusivamente destinado para servir como bodega de archivo de los
documentos de propiedad de la Junta Regional de Calificacion de Invalidez del Magdalena.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma de novecientos
cincuenta mil pesos ($950.000) que la Arrendataria pagara anticipadamente a la Arrendadora o a su orden,
en la casa de la Arrendadora o a través de transferencia bancaria al nUumero de cuenta que disponga para
tal menester, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

Tercera. — Reajuste del Canon de Arrendamiento: El valor del canon de arrendamiento sera reajustado
cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, de conformidad con IPC, del ano inmediatamente anterior,
aplicado al valor del canon de arrendamiento mensual.

Cuarta. — Vigencia: El arrendamiento tendra una duraciéon de doce meses o sea de un (1) ano, contado a
partir del primero (01) de septiembre de 2018. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con una
antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prérrogas informa a la
otra Parte su decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion
consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio.

Quinta. — Entrega: La Arrendataria en la fecha de suscripcion de este documento declara (i) recibir el
Inmueble de manos de la Arrendadora en perfecto estado, de conformidad con el inventario elaborado por
las partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1.

Sexta.- Obligaciones: A) Obligaciones de La Arrendataria.- Son obligaciones de LA ARRENDATARIA:

1) pagar, dentro del plazo previsto para el efecto, el precio que se ha fijado para el arrendamiento. 2)
abstenerse de usar el bien para fines distintos a los estipulados. 3) conservar el inmueble en el mismo estado
en que lo recibid. 4) hacer, a su costa, las reparaciones locativas que requiera el inmueble. 5) informar
oportunamente a EL ARRENDADOR sobre la ocurrencia de dafos que demanden la ejecucion de
reparaciones necesarias, y asumir las que se hayan hecho necesarias por su culpa. 6) abstenerse de
adelantar mejoras o reformas cuando no medie autorizacion expresa y por escrito de EL ARRENDADOR
para tal efecto. 7) pagar, oportunamente, los servicios publicos y demas erogaciones a su cargo. 8)
abstenerse de ceder el contrato o de celebrar subarriendos no permitidos por la ley sin que medie
autorizacion expresa y por escrito de LA ARRENDADORA. 9) salvo su deterioro normal, restituir el inmueble
a la terminacién del contrato en las mismas condiciones que lo recibid, especialmente en lo referente al
estado y calidad de su pintura general. 10) Realizar la poda del arbol que se encuentra en la acera del
inmueble y lavar la alberca de aprovisionamiento de agua y tanque elevado minimo cada seis (6) meses.

11) Darle mantenimiento a la motobomba con que cuenta el inmueble minimo, cada diez (10) meses, y si

por falta de mantenimiento o mal uso de la motobomba esta se dana o quema el arreglo o compra corre por
cuenta de los arrendatarios. 11) las demas que se deriven del presente contrato o de la ley.

PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de LA ARRENDATARIA son
objeto de especial regulacién en clausulas posteriores.

B) Obligaciones de la Arrendadora.- Son obligaciones de LA ARRENDADORA: 1) entregar a LA
ARRENDATARIA el bien inmueble arrendado. 2) mantener dicho bien en estado de servir para el fin para el
que ha sido arrendado y, en consecuencia, hacer a su costa, las reparaciones necesarias que LA
ARRENDATARIA le solicite de forma oportuna. 3) de conformidad con la ley, librar a LA ARRENDATARIA
de toda turbacién o embarazo en el goce del bien arrendado. 4) al momento de la terminacién del contrato
recibir de LA ARRENDATARIA o de quien éste haya designado para tal efecto, el inmueble arrendado. 5)
las demas que se deriven del presente contrato o de la ley.

PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de LA ARRENDADORA son
objeto de especial regulacion en clausulas posteriores.

Séptima — Reparaciones, Mejoras y Reformas.- Reparaciones Locativas: Las reparaciones locativas
seran de cargo de LA ARRENDATARIA, quien debera proceder a ellas de inmediato y sin necesidad de que
medie autorizacion de LA ARRENDADORA. Se entiende por reparaciones locativas aquellas que deban
hacerse para arreglar los deterioros que ordinariamente se producen por culpa de LA ARRENDATARIA o
de sus dependientes, como, por ejemplo, descalabros de paredes, rotura de cristales, etc. En todo caso, la



Arrendataria se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro
natural por el uso legitimo.

Reparaciones Necesarias: Las reparaciones necesarias o indispensables no locativas seran de cargo de
LA ARRENDADORA. LA ARRENDATARIA debera avisar a EL ARRENDADOR, de forma oportuna y
mediante comunicacién escrita, de la ocurrencia del dafio que origina la necesidad de reparacién. En dicha
comunicacion EL ARRENDATARIO debera indicar la naturaleza del dafo y su gravedad. En caso de
especial urgencia el aviso podra darse inicialmente de manera verbal o telefonica, sin perjuicio de que,
posteriormente, se reitere por escrito. Una vez conocida la ocurrencia del dafio y dentro de un término
prudencial, LA ARRENDADORA debera adelantar la correspondiente reparacion. No seran de cargo de LA
ARRENDADORA aquellas reparaciones que se hayan hecho necesarias por culpa de LA ARRENDATARIA,
de sus dependientes, huéspedes o familiares. Se entiende por reparaciones necesarias aquellas
indispensables para que la cosa pueda prestar su uso ordinario, asi como aquellas sin las cuales la cosa
podria perecer.

Paragrafo 1: MEJORAS y Reformas.- La Arrendataria se abstendra de hacer mejoras o adecuaciones de
cualquier clase al Inmueble sin permiso previo y escrito de la Arrendadora. Las mejoras al Inmueble seran
de la propietaria del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento de costo, precio o indemnizacién alguna a
la Arrendataria por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que la Arrendadora lo exija
por escrito, a lo que la arrendataria accedera inmediatamente y a su costa, dejando el Inmueble en el mismo
buen estado en que lo recibié de la Arrendadora.

Octava. — Servicios Publicos: La Arrendataria pagara de manera oportuna el valor del consumo mensual

de la factura de los servicios publicos domiciliarios de Agua Potable, Energia Alcantarillado- Aseo y Gas del
Inmueble, desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Si la
Arrendataria no paga los servicios publicos a su cargo, la Arrendadora podra hacerlo para evitar que los
servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento de la Arrendataria en el pago oportuno de los
servicios publicos del Inmueble se tendra como incumplimiento del Contrato y la Arrendataria debera
cancelar de manera incondicional e irrevocable a la Arrendadora las sumas que por dicho concepto haya
tenido que pagar la Arrendadora, pago que debera hacerse de manera inmediata por la Arrendataria contra

la presentacién de las facturas correspondientes por parte de la Arrendadora.

Paragrafo 1: La Arrendataria declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de
modificarlas sin permiso previo y escrito de la Arrendadora y que respondera por dafios y/o violaciones de
los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: La Arrendataria reconoce que la Arrendadora en ningun caso y bajo ninguna circunstancia es
responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble, la Arrendataria reclamara de manera directa a las Empresas prestadoras del servicio publico
domiciliario y no a la Arrendadora.

Novena. — Destinacién: La Arrendataria, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble Unica y
exclusivamente para el archivo de los expedientes. La arrendataria no tiene la facultad de ceder el arriendo
ni de subarrendar, a menos que medie autorizacion expresa de la arrendadora, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 17 de la Ley 820 de 2003. En caso de contravencion, la arrendadora
podra dar por terminado el contrato de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o celebrar un nuevo
contrato con los usuarios reales, caso en el cual el contrato anterior quedara sin efectos, situaciones éstas
que se comunicaran por escrito al arrendatario.

Paragrafo: La Arrendadora declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los
fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el
Arrendatario se obliga a no usar el Inmueble para el ocultamiento de personas, depédsito de armas o
explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o
venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. La
Arrendataria faculta a la Arrendadora para que, directamente o a través de sus funcionarios debidamente
autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones de la
Arrendataria.

Décima. - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la ultima prorroga del Contrato, la Arrendataria (i)
restituira el Inmueble a la Arrendadora en las mismas buenas condiciones en que lo recibié de la
Arrendadora, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara a la Arrendadora los
ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble
correspondientes a los ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas por la Arrendataria, bajo el



entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio de la Arrendadora, con una antelacion de dos
(2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucion material del Inmueble a la Arrendadora.

Paragrafo 1: No obstante lo anterior, la Arrendadora podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo de la Arrendataria que no hayan sido satisfechas en forma debida,
caso en el cual se seguira causando el canon de arrendamiento hasta que la Arrendataria cumpla con lo
que le corresponde.

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira aiin después de restituido el Inmueble, mientras
el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito a la Arrendataria.

Décima Primera. — Renuncia: La Arrendataria declara que renuncia en beneficio de la Arrendadora o de
su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su
cargo derivadas de este Contrato.

Décima Segunda. — Cesion: La Arrendataria faculta a la Arrendadora a ceder total o parcialmente este
Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir a la Arrendadora, libre de cualquier responsabilidad
como consecuencia de la cesién que haga de este Contrato.

Décima Tercera. — Incumplimiento: El incumplimiento de la Arrendataria a cualquiera de sus obligaciones
legales o contractuales, faculta a la Arrendadora para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en
el orden que ella elija: (i) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente. (ii) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, a la
Arrendataria por el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por
incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Cuarta. — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento del
mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes.

Décima Quinta. — Merito Ejecutivo: La Arrendataria declara de manera expresa que reconoce y acepta
que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir de la Arrendataria y a favor de la Arrendadora el pago
de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados por la Arrendataria, (ii) las multas y sanciones
que se causen por el incumplimiento de la Arrendataria de cualquiera de las obligaciones a su cargo en
virtud de la Ley o de este Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por la Arrendataria por concepto
de servicios publicos del Inmueble y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por la Arrendataria; para lo cual bastara la sola afirmacién de incumplimiento de la Arrendataria
hecha por la Arrendadora, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por la Arrendataria con la presentacion
de los respectivos recibos de pago.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato tendra
mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Sexta. — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su integridad por la Arrendataria.

Décima Séptima. — Clausula Penal-l: En el evento de un incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la Ley o en este Contrato, la Parte incumplida debera pagar a la otra
Parte, una suma equivalente a dos (2) canones de arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento,
a titulo de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la Parte incumplida, excedan el valor de la
suma aqui prevista como pena, la Parte incumplida debera pagar a la otra Parte la diferencia entre el valor
total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Octava. — Autorizacion: La Arrendataria autoriza expresamente e irrevocablemente a la
Arrendadora y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacion de la Arrendataria que obre en las
bases de datos de informacion del comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan
en el Pais, asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento de la Arrendataria a este
Contrato.

Décima Novena. — Abandono: La Arrendataria autoriza de manera expresa e irrevocable a la Arrendadora
para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos,
en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas y
que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Vigésima. — Recibos de pago de servicios publicos: La Arrendadora en cualquier tiempo durante la
vigencia de este Contrato, podra exigir de la Arrendataria la presentacién de las facturas de los servicios
publicos del Inmueble a fin de verificar la cancelacion de los mismos en los porcentajes pactados. En el



evento que la Arrendadora llegare a comprobar que alguna de las facturas no ha sido pagadas por la
Arrendataria encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la factura respectiva, la Arrendadora
podra terminar de manera inmediata este Contrato y exigir de la Arrendataria el pago de las sumas a que
hubiere lugar.

Vigésima Primera. — Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion de este contrato
o cualquiera de sus prérrogas estara a cargo de la Arrendataria —JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION
DE INVALIDEZ DEL MAGDALENA, identificada con el numero de NIT.819001283-3.

VIGESIMA SEGUNDA: Para efectos del presente contrato se acuerda que la Sefiora Dilia Esther Duran
Vives, en nombre propio y en representacién de otros, a su vez, también se compromete a firmar Contrato
de Arrendamiento del inmueble ubicado en la Cra 16 25-07 de Santa Marta, previo acuerdo entre las partes
de las clausulas que lo contengan y en especial la duracién de la vigencia (que se iniciara a partir del 01 de
Febrero de 2019). El canon de arrendamiento sera de cuatro millones de pesos ($4.000.000) m.I.

PARAGRAFO: La Junta Regional de Calificacion de Invalidez del Magdalena, debera cancelar un anticipo
por valor de ocho millones de pesos ($8.000.000) m.l que seran transferidos a la cuenta de ahorro No.
007242001437 a nombre de Dilia Esther Duran Vives.

VIGESIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL II: Las partes pactan como clausula penal, en caso de
desistimiento por parte de la Junta Regional de Calificacion de Invalidez del Magdalena, en tomar en
arrendamiento la casa referida en la clausula vigésima segunda de este contrato, la suma de tres canones

de arrendamiento por valor de doce millones de pesos ($12.000.000). La Junta Regional de Calificacion de
Invalidez del Magdalena, autoriza a La Arrendadora a descontar dicha suma del anticipo, comprometiéndose
a pagar el excedente. Asi mismo, La promitente Arrendadora en caso de incumplir la promesa de
arrendamiento, se obliga pagar una suma igual por valor de doce millones ($12.000.000), las cuales deberan
ser consignadas en la cuenta de ahorros No. 97010030710 del BANCO GNB SUDAMERIS.

VIGESIMA CUARTA CONTROVERSIA: Las partes acuerdan que para la solucién de la diferencia y
discrepancia que surja se solucionara en primera instancia, de manera directa entre las partes, acudiendo a
los mecanismos de transaccién y de conciliacion. En caso de que dichos mecanismos no sean efectivos, la
diferencia o controversia se llevara a un proceso arbitral, ante Tribunal de Arbitramento, que sera
conformado por un arbitro elegido de la lista de arbitros de la Camara de Comercio de la ciudad de Santa
Marta, el cual decidira en derecho.

VIGESIMA QUINTA: NOTIFICACIONES - Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles
las comunicaciones que se hagan por correo electrénico, o por servicio postal autorizado por el gobierno
nacional y para tales efectos se sefalan las siguientes direcciones:

Arrendadora: DILIA ESTHER DURAN VIVES

CC 51.565.167 de Bogota

Domicilio: Calle 28 13 114 Apto 702 ED. BAVARO INN Santa Marta
Cel 300 3721044

Arrendataria:

Junta Regional de Calificacion de Invalidez del Magdalena
Cl 22 19B 46 BRR Los Naranjos Santa Marta

Cel 317541494 y Cel 3008662909

Correo electrénico: juntaregionalmagdalena@outlook.co

VIGESIMA SEXTA - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. LA ARRENDADORA ademas
podra dar por terminado el presente contrato por los siguientes motivos: 1) Cuando el no pago de los
servicios publicos a cargo de LA ARRENDATARIA cause la suspension, desconexion o pérdida del servicio.

2) Cuando LA ARRENDATARIA reiteradamente afecta la tranquilidad de los vecinos o destinen el inmueble
para actos delictivos o que impliquen contravencion. 3) Cuando LA ARRENDATARIA realice mejoras,
adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble, o lo destruyan total o parcialmente sin autorizacion. 4)
Cuando EL PROPIETARIO o POSEEDOR necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando el inmueble haya



de demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocupado con el fin de ejecutar
obras indispensables para su reparacion.

VIGESIMA SEPTIMA- CAUSALES QUE PERMITEN LA NO RENOVACION DEL CONTRATO. En caso
que el inmueble arrendado sea ocupado por LA ARRENDATARIA por dos afios consecutivos, o mas, LA
ARRENDADORA podra negarse a la renovacién del contrato en los siguientes casos: 1) cuando el
propietario necesite el inmueble para su propia habitacién y 2) cuando se presente la necesidad de
reconstruir el inmueble, o de repararlo con obras necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o
desocupacion, o demolerlo por su estado de ruina o para la construccion de una obra nueva.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Santa Marta a los Treinta (30) dias del mes
de agosto del afio dos mil Dieciocho (2018), en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las partes.

LA ARRENDADORA LA ARRENDATARIA
DILIA DURAN VIVES CRISTO RAFAEL SANCHEZ ACOSTA
C.C. No.- 51.565.167 de Bogota. REPRESENTANTE LEGAL DE LA JUNTA

REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ.
CC 3.874.753 de Magangué

IMAGENES ORIGINALES DEL CONTRATO



GCONTRATO DE ARRENDAMIENTO

DE BIEN INMUEBLE
CLASE DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO
ARRENDADORA: DILIA ESTHER DURAN VIVES
CEDULA DE CIUDADANIA: 51.565.167 de BOGOTA D.C.
DOMICILIO: CALLE 28 No. 13-114 apto 702 EDIFICIO BAVARO IN
NIT: 51565167-1
CELULAR: 300 3721044

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION: Santa Marta, Agosto de 2018

DIRECCION DEL INMUEBLE ARRENDADO: Segun direccién fisica le correspondeCalle 25 16-06 Apto
201, Barrio Alcazares- y Segun direccion de Escritura Pablica Carrera 16 28A-07, Santa Marta,
Magdalena, Colombia.

CANON DE ARRENDAMIENTO: Novecientos cincuenta mil pesos ($950.000) mensuales, No incluye
los servicios publicos los cuales seran cancelados directamente por La Arrendataria.

FECHA DE PAGO: Dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes.

SITIO Y LUGAR DEL PAGO: Alcazares - Santa Marta

O Consignacién en BANCO COLPATRIA A LA CUENTA DE AHORROS 007242001437 a nombre
de Dilia Duran Vives.

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: Doce (12) meses.

FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO: Dia: (01 ), Mes: Septiembre Ano:2.018.

FECHA DE TERMINACION DEL CONTRATO: Dia: ( 30 ) Mes: Agosto Afo: 2019.

SERVICIOS: El inmueble cuenta con los siguientes servicios :

¢ Agua.- Identificado con Pdliza No. 62724 de Veolia

e (Gas.- Contrato No 2158478 de Gases del Caribe.

e Energia.- N.I.C. 1025462 de Electricaribe.

Entre los suscritos DILIA ESTHER DURAN VIVES, persona mayor de edad, identificada con
la cedula de ciudadania No. 51.565.16 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Santa
Marta, de estado civil soltera, quien obra en nombre propio (y por poder en representacion de
Minerva, Nohora, Dubis, Libia , Lucy Duran Vives y Andrea Gamero Duran), y para efectos de
este contrato se denominara la "Arrendadora”, por una parte; y por la otra, LA JUNTA
REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DEL MAGDALENA, organismos del Sistema
de la Seguridad Social del orden Nacional, creado y reestructurado con arreglo a los Decretos
.adscrita al Ministerio del Trabajo con personeria juridica, de derecho privado, sin animo de
lucro, de caracter interdisciplinario, sujetas a revisoria fiscal, con autonomia técnica y cientifica
en los dictdmenes periciales, identificada con NIT. 819001283-3, Representada legalmente
por el Dr. CRISTO RAFAEL SANCHEZ ACOSTA, varén, de Nacionalidad Colombiania, con
domicilio en la ciudad de Santa Marta, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 3.874.753 de Magangué, quien para efectos
de este contrato obra en nombre y representacion de la JUNTA REGIONAL DE
CALIFICACION DE INVALIDEZ DEL MAGDALENA y quién para efectos de este contrato se
denominara la “Arrendataria, manifestamos que hemos decidido celebrar un contrato de
arrendamiento de un bien inmueble el cual se rige por las siguientes clausulas: Primera. Las
partes se comprometen actuar de bona fides a lo estipulado en el presente contrato y a lo
previamente acordado entre ellas— Objeto: Por medio del presente Contrato la Arrendadora
entrega a titulo de arrendamiento a la Arrendataria el bien inmueble ubicado en la calle 25
No.16-06 apartamento 201, primer piso y segundo piso, del Barrio Alcazares, en la ciudad de

™ _ 2 . A B & . aa _ .1 N L 1 1 'l 1 B S R TESEEE o W A N s



14.20 mts en linea quebrada desde el punto d hasta el punto c asi: (2.40-1.00-2.60-2.40-5.80
mts) y linda vacio en medio con casa de Lucy Duran. ESTE: Mide 7.20 mts en linea recta desde
el punto a hasta el punto d y linda vacio en medio con casa de Carmen Viuda de granados.
OESTE: Mide 8.80 mts en linea quebrada desde el punto b hasta el punto c asi: (4.80-0.30-
1.30-1.20-2.40-4.00 mts) y linda con casa de Carmen Vives. CENIT: Con cubierta del mismo
apartamento. NADIR: Con primer piso del mismo apartamento, placa de concreto en medio y
con casa de Carmen Vives.

El bien inmueble descrito sera exclusivamente destinado para servir como bodega de archivo
de los documentos de propiedad de la Junta Regional de Calificacién de Invalidez del
Magdalena. Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la
suma de novecientos cincuenta mil pesos ($950.000) que la Arrendataria pagara
anticipadamente a la Arrendadora o a su orden, en la casa de la Arrendadora o a través de
transferencia bancaria al numero de cuenta que disponga para tal menester, dentro de los
primeros 5 dias de cada mes. Tercera. — Reajuste del Canon de Arrendamiento: El valor del
canon de arrendamiento sera reajustado cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, de
conformidad con IPC, del afio inmediatamente anterior, aplicado al valor del canon de
arrendamiento mensual. Cuarta. — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de doce
meses 0 sea de un (1) ano, contado a partir del primero (01) de septiembre de 2018. No
obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogard automaticamente por
periodos consecutivos de un (1) afho, si ninguna de las Partes con una antelacion de tres (3)
meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra
Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la
renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio. Quinta. — Entrega: La
Arrendataria en la fecha de suscripcion de este documento declara (i) recibir el Inmueble de
manos de la Arrendadora en perfecto estado, de conformidad con el inventario elaborado por
las partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1. Sexta.-
Obligaciones: A) Obligaciones de La Arrendataria.-Son obligaciones de LA
ARRENDATARIA: 1) pagar, dentro del plazo previsto para el efecto, el precio que se ha fijado
para el arrendamiento. 2) abstenerse de usar el bien para fines distintos a los estipulados, 3)
conservar el inmueble en el mismo estado en que lo recibi6, 4) hacer, a su costa, las
reparaciones locativas que requiera el inmueble, 5) informar oportunamente a EL
ARRENDADOR sobre la ocurrencia de dafos que demanden la ejecucion de reparaciones
necesarias, y asumir las que se hayan hecho necesarias por su culpa, 6) abstenerse de
adelantar mejoras o reformas cuando no medie autorizacion expresa y por escrito de EL
ARRENDADOR para tal efecto, 7) pagar, oportunamente, los servicios publicos y demas
erogaciones a su cargo, 8) abstenerse de ceder el contrato o de celebrar subarriendos no
permitidos por la ley sin que medie autorizacion expresa y por escrito de LA ARRENDADORA,
9) salvo su deterioro normal, restituir el inmueble a la terminacién del contrato en las mismas
condiciones que lo recibio, especialmente en lo referente al estado y calidad de su pintura
general, y 10) Realizar la poda del arbol que se encuentra en la acera del inmueble y lavar la
alberca de aprovisionamiento de agua y tanque elevado minimo cada seis (6) meses. 11) Darle
mantenimiento a la motobomba con que cuenta el inmueble minimo, cada diez (10) meses, y si
por falta de mantenimiento o mal uso de la motobomba esta se dafia o quema el arreglo o
compra corre por cuenta de los arrendatarios. 11) las demas que se deriven del presente
contrato o de la ley. PARAGRAFQ. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones
de LA ARRENDATARIA son objeto de especial regulacion en clausulas posteriores.B)
Obligaciones de la Arrendadora.- Son obligaciones de LA ARRENDADORA: 1) entregar a LA




necesarias que LA ARRENDATARIA le solicite de forma oportuna,3) de conformidad con la ley,
librar a LA ARRENDATARIA de toda turbacion o embarazo en el goce del bien arrendado, 4)
al momento de la terminacion del contrato recibir de LA ARRENDATARIA o de quien éste haya
designado para tal efecto, el inmueble arrendado, y 5) las demas que se deriven del presente
contrato o de la ley. PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones
de LA ARRENDADORA son objeto de especial regulacion en cladusulas posteriores. Septima —
Reparaciones, Mejoras y Reformas.- _Reparaciones Locativas: Las reparaciones |ocativas
seran de cargo de LA ARRENDATARIA, quien debera proceder a ellas de inmediato y sin
necesidad de que medie autorizacion de LA ARRENDADORA. Se entiende por reparaciones
locativas aquellas que deban hacerse para arreglar los deterioros que ordinariamente se
producen por culpa de LA ARRENDATARIA o de sus dependientes, como, por ejemplo,
descalabros de paredes, rotura de cristales, etc. En todo caso, la Arrendataria se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por
el uso legitimo. Reparaciones Necesarias: Las reparaciones necesarias o indispensables no
locativas seran de cargo de LA ARRENDADORA. LA ARRENDATARIA deberéd avisar a EL
ARRENDADOR, de forma oportuna y mediante comunicacion escrita, de la ocurrencia del dafio
que origina la necesidad de reparacion. En dicha comunicacion EL ARRENDATARIO debera
indicar la naturaleza del dafo y su gravedad. En caso de especial urgencia el aviso podra darse
inicialmente de manera verbal o telefonica, sin perjuicio de que, posteriormente, se reitere por
escrito. Una vez conocida la ocurrencia del dafio y dentro de un término prudencial, LA
ARRENDADORA debera adelantar la correspondiente reparacion. No seran de cargo de LA
ARRENDADORA aquellas reparaciones que se hayan hecho necesarias por culpa de LA
ARRENDATARIA, de sus dependientes, huéspedes o familiares. Se entiende por reparaciones
necesarias aquellas indispensables para que la cosa pueda prestar su uso ordinario, asi como
aquellas sin las cuales la cosa podria perecer.Paragrafo 1: MEJORAS y Reformas.- La
Arrendataria se abstendra de hacer mejoras o adecuaciones de cualquier clase al Inmueble
sin permiso previo y escrito de la Arrendadora. Las mejoras al Inmueble seran de la propietaria
del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento de costo, precio o indemnizacion alguna a la
Arrendataria por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que la
Arrendadora lo exija por escrito, a lo que la arrendataria accedera inmediatamente y a su
costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié de la Arrendadora.
Octava. — Servicios Publicos: La Arrendataria pagara de manera oportuna el valor del
consumo mensual de la factura de los servicios publicos domiciliarios de Agua Potable,
Energia Alcantarillado- Aseo y Gas del Inmueble, desde la fecha en que comience el
arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Si la Arrendataria no paga los servicios
publicos a su cargo, la Arrendadora podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean
suspendidos. El incumplimiento de la Arrendataria en el pago oportuno de los servicios
publicos del Inmueble se tendra como incumplimiento del Contrato y la Arrendataria debera
cancelar de manera incondicional e irrevocable a la Arrendadora las sumas que por dicho
concepto haya tenido que pagar la Arrendadora, pago que debera hacerse de manera
inmediata por la Arrendataria contra la presentacion de las facturas correspondientes por
parte de la Arrendadora. No obstante lo anterior, la Arrendadora podra abstenerse de pagar
los servicios a cargo de la Arrendataria, sin que por ello la Arrendataria pueda alegar
responsabilidad de la Arrendadora. Paragrafo 1: La Arrendataria declara que ha recibido en
perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los
servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito
de la Arrendadora y que respondera por dafos y/o violaciones de los reglamentos de las




interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos del Inmueble, la Arrendataria reclamara de manera directa a las Empresas
prestadoras del servicio publico domiciliario y no a la Arrendadora. Novena. — Destinacion:
La Arrendataria, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble unica vy
exclusivamente para el archivo de los expedientes. La arrendataria no tiene la facultad de
ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos que medie autorizacion expresa de la
arrendadora, de conformidad con lo establecido para el efecto en el Articulo 17 de la Ley 820
de 2003. En caso de contravencion, la arrendadora podra dar por terminado el contrato de
arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o celebrar un nuevo contrato con los usuarios
reales, caso en el cual el contrato anterior quedara sin efectos, situaciones éstas que se

comunicaran por escrito al arrendatario. Paragrafo: La Arrendadora declara expresa y
terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal
b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se
obliga a no usar el Inmueble para el ocultamiento de personas, deposito de armas o
explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion,
almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina,
metacualona y similares. La Arrendataria faculta a la Arrendadora para que, directamente o a
través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para
verificar el cumplimiento de las obligaciones de la Arrendataria. Decima. - Restitucion:
Vencido el periodo inicial o la Gltima prérroga del Contrato, la Arrendataria (i) restituira el
Inmueble a la Arrendadora en las mismas buenas condiciones en que lo recibié de la
Arrendadora, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara a la
Arrendadora los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios
publicos del Inmueble correspondientes a los ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas
por la Arrendataria, bajo el entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio de
la Arrendadora, con una antelacion de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucion
material del Inmueble a la Arrendadora. Paragrafo 1: No obstante lo anterior, la Arrendadora
podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a
cargo de la Arrendataria que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se
seguira causando el canon de arrendamiento hasta que la Arrendataria cumpla con lo que le
corresponde. Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira aun después de
restituido el Inmueble, mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo
correspondiente por escrito a la Arrendataria.

Décima Primera. — Renuncia: La Arrendataria declara que renuncia en beneficio de la
Arrendadora o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato. Décima Segunda. -
Cesion: La Arrendataria faculta a la Arrendadora a ceder total o parcialmente este Contrato y
declara al cedente del Contrato, es decir a la Arrendadora, libre de cualquier responsabilidad
como consecuencia de la cesidon que haga de este Contrato. Décima Tercera. -
Incumplimiento: El incumplimiento de la Arrendataria a cualquiera de sus obligaciones
legales o contractuales, faculta a la Arrendadora para ejercer las siguientes acciones,
simulténeamente o en el orden que ella elija: (i) Declarar terminado este Contrato y reclamar
la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente. (ii) Exigir y perseguir a través de
cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, a la Arrendataria por el monto de los perjuicios
resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en este
Contrato.Décima Cuarta. — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior
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Arrendataria y a favor de la Arrendadora el pago de (i) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por la Arrendataria, (ii) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento de la Arrendataria de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la Ley o de este Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por la Arrendataria por
concepto de servicios publicos del Inmueble y cualquier otra suma de dinero que por
cualquier concepto deba ser pagada por la Arrendataria; para lo cual bastara la sola
afirmacion de incumplimiento de la Arrendataria hecha por la Arrendadora, afirmacion que
solo podra ser desvirtuada por la Arrendataria con la presentacion de los respectivos recibos
de pago. Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de
este Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.
Décima Sexta. — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd sumido en su integridad
por la Arrendataria. Décima Septima. — Clausula Penal-I En el evento de un incumplimiento
cualquiera de las Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la Ley o en este Contrato,
la Parte incumplida debera pagar a la otra Parte, una suma equivalente a dos (2) canones de
arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los
perjuicios ocasionados por la Parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista
como pena, la Parte incumplida debera pagar a la otra Parte la diferencia entre el valor total
de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula. Décima Octava. —
Autorizacion: La Arrendataria autoriza expresamente e irrevocablemente a la Arrendadora
y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacion de la Arrendataria que obre en las
bases de datos de informacion del comportamiento financiero y crediticio o centrales de
riesgo que existan en el Pais, asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier
incumplimiento de la Arrendataria a este Contrato. Décima Novena. — Abandono: La
Arrendataria autoriza de manera expresa e irrevocable a la Arrendadora para ingresar al
Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en
procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por
cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el
término de dos (2) meses o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la
integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. Vigesima. — Recibos de pago de
servicios publicos: La Arrendadora en cualquier tiempo durante la vigencia de este Contrato,
podra exigir de la Arrendataria la presentacion de las facturas de los servicios publicos del
Inmueble a fin de verificar la cancelacion de los mismos en los porcentajes pactados. En el
evento que la Arrendadora llegare a comprobar que alguna de las facturas no ha sido
pagadas por la Arrendataria encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la
factura respectiva, la Arrendadora podra terminar de manera inmediata este Contrato y exigir
de la Arrendataria el pago de las sumas a que hubiere lugar. Vigésima Primera. — Impuestos:
El valor del impuesto de timbre que cause la celebracion de este contrato o cualquiera de sus
prorrogas estara a cargo de la Arrendataria —JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE
INVALIDEZ DEL MAGDALENA, identificada con el numero de NIT.819001283-3. VIGESIMA -
SEGUNDA: para efectos del presente contrato se acuerda que la Sefiora Dilia Esther Duran
Vives, en nombre propio y en representacion de otros, a su vez, también se compromete a
firmar Contrato de Arrendamiento del inmueble ubicado en la Cra 16 25-07 de Santa Marta,
previo acuerdo entre las partes de las clausulas que lo contengan y en especial la duracion de
la vigencia (que se iniciara a partir del 01 de Febrero de 2019. El canon de arrendamiento
sera de cuatro millones de pesos ($4.000.000) m..  PARAGRAFO: la Junta Regional de
Calificacion de Invalidez del Magdalena, debera cancelar un anticipo por valor de ocho
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PENAL II: Las partes pactan como clausula penal, en caso de desistimiento por parte de la
Junta Regional de Calificacién de Invalidez del Magdalena, en tomar en arrendamiento la casa
referida en la clausula vigésima segunda de este contrato, la suma de tres canones de
arrendamiento por valor de doce millones de pesos ($12.000.000). La Junta Regional de
Calificacion de Invalidez del Magdalena, autoriza a La Arrendadora a descontar dicha suma
del anticipo, comprometiendose a pagar el excedente. Asi mismo, La promitente Arrendadora
en caso de incumplir la promesa de arrendamiento, se obliga pagar una suma igual por valor
de doce millones ($12.000.000). las cuales deberan ser consignadas en la cuenta de ahorros
No. 97010030710 del BANCO GNB SUDAMERIS. VIGESIMA CUARTA CONTROVERSIA: Las
partes acuerdan que para la solucion de la diferencia y discrepancia que surja se solucionara
en primera instancia, de manera directa entre las partes, acudiendo a los mecanismos de
transaccion y de conciliacion. En caso de que dichos mecanismos no sean efectivos, la
diferencia o controversia se llevara a un proceso arbitral, ante Tribunal de Arbitramento, que
sera conformado por un arbitro elegido de la lista de arbitros de la Camara de Comercio de la
ciudad de Santa Marta, el cual decidira en derecho.VIGESIMA QUINTA: NOTFICACIONES -
Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se
hagan por correo electrénico, o por servicio postal autorizado por el gobierno nacional y para
tales efectos se sefalan las siguientes direcciones: =============== oo e

Arrendadora: DILIA ESTHER DURAN VIVES

CC 51.565.167 de Bogota

Domicilio: Calle 28 13 114 Apto 702 ED. BAVARO INN Santa Marta
Cel 300 3721044

Arrendataria:

Junta Regional de Calificacion de Invalidez del Magdalena
Cl 22 19B 46 BRR Los Naranjos Santa Marta

Cel 317541494 y Cel 3008662909

Correo electronico: juntaregionalmagdalena@outlook,co

VIGESIMA SEXTA - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. LA ARRENDADORA
ademas podra dar por terminado el presente contrato por los siguientes motivos: 1) Cuando el
no pago de los servicios publicos a cargo de LA ARRENDATARIA cause la suspension,
desconexion o pérdida del servicio. 2) Cuando LA ARRENDATARIA reiteradamente afecta la
tranquilidad de los vecinos o destinen el inmueble para actos delictivos o que impliquen
contravencion. 3) Cuando LA ARRENDATARIA realice mejoras, adiciones, cambios o0
ampliaciones en el inmueble, o lo destruyan total o parcialmente sin autorizacion. 4) Cuando EL
PROPIETARIO o POSEEDOR necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando el inmueble haya de
demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocupado con el fin
de ejecutar obras indispensables para su reparacion. VIGESIMA SEPTIMA- CAUSALES QUE
PERMITEN LA NO RENOVACION DEL CONTRATO. En caso que el inmueble arrendado sea
ocupado por LA ARRENDATARIA por dos afios consecutivos, o mas, LA ARRENDADORA podra
negarse a la renovacion del contrato en los siguientes casos: 1) cuando el propietario necesite el
inmueble para su propia habitacién y 2) cuando se presente la necesidad de reconstruir el
inmueble, o de repararlo con obras necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o
desocupacion, o demolerlo por su estado de ruina o para la construccion de una obra nueva.



Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Santa Marta a los Treinta (30)
dias del mes de agosto del afio dos mil Dieciocho (2018), en dos (2) ejemplares del mismo
valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las partes.

LA ARRENDADORA
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DILIA DURAN VIVES
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